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Miljgvurdering af kommuneplantillaeg 8 Gladsaxe Kommune

By- og Miljgforvaltningen

og lokalplan 256 for Mgrkhgj Bygade nord  sypian og tandskab

Sag: 23-3-01.02.00-P00

Sammenfattende redeggrelse 06. september 2024

Gladsaxe Kommune har udarbejdet et kommuneplantillaeg til Kommuneplan 2021 og en
lokalplan for Mgrkhgj Bygade nord samt udkast til udbygningsaftale. Planerne giver mulighed
for at omdanne et erhvervsomrade til blandet bolig og erhverv samt sikrer, at anvendelsen
inden for det samlede planomrade fungerer som en buffer mellem de eksisterende
virksomheder mod nord og boliger mod syd. Udbygningsaftalen omhandler vejheller og en
cykelsti pa Sydmarken, sendringer pa Gladsaxe Mgllevej og Mgrkhgj Bygade i forbindelse med
tilslutning til en ny vej mellem disse, eendret indretning af del af M@rkhgj Bygade og en ny gang-
og cykelsti i Hgje Gladsaxe park.

Planerne er omfattet af miljgvurderingslovens obligatoriske krav om miljgvurdering, da de er
udarbejdet inden for fysisk planlaegning og arealanvendelse samt fastleegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter pa bilag 2. Gladsaxe Kommune finder, at planerne ikke
er omfattet af undtagelsen herfra, da planomradet ikke anses som veerende et mindre omrade
set i relation til det omrade, som planomradet indgar i, samt de indvirkninger, som planen
matte forventes at medfgre.

Ved endelig vedtagelse af planerne skal myndigheden inddrage miljgrapporten og resultatet af
hgringerne, som skal beskrives i en sammenfattende redeggrelse. Kravene til indholdet af
redeggrelsen fremgar af miljgvurderingslovens § 13.

Denne sammenfattende redeggrelse for tillaeg 8 til Kommuneplan 2021 og lokalplan 256 for
Mgrkhgj Bygade nord er udarbejdet af Gladsaxe Kommune og offentligggres samtidig med
Byradets beslutning om at vedtage og offentligggre plandokumenterne samt underskrive
udbygningsaftalen.

Du kan klage over miljgvurderingen af tillaeg 8 til Kommuneplan 2021 og lokalplan 256 for
Megrkhgj Bygade nord senest den 27. december 2024 ved at fglge klagevejledningen bagerst.
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Miljphensyn i planerne og miljgrapportens indflydelse

Planlaegningen for Mgrkhgj Bygade nord og miljgvurderingen af plandokumenterne er foretaget
i en samlet proces, hvor valg og sendringer i planlaegningen Igbende er blevet vurderet i forhold
til deres indvirkning pa miljget. Miljgvurderingen og udarbejdelsen af miljgrapporten har
saledes medvirket til, at miljgmaessige problemstillinger er blevet afklaret Igbende i processen.

Under planlaegningen har der veeret arbejdet med de miljghensyn, som er behandlet i
miljgrapporten. Resultaterne heraf er kort gengivet herunder:

Kulturarven — Mgrkhgjgard bevares, herunder det tilhgrende skovareal som
beplantningselement, og planen fastholder Mgrkhgj Bygades snoede forlgb og smalle
vejprofil. Krav til fremtidig bebyggelse sikrer, at den refererer til garden med vinkelret
gardstruktur, hgje saddeltage og referencer til bygningselementer.

Jordforurening og grundvandsinteresser — Der er forbud mod grundvandstruende
aktiviteter inden for planomradet.

Oversvgmmelsesrisiko — Regnvand skal i udgangspunktet handteres rekreativt pa
terraen, men der kan dispenseres i ngdvendigt omfang til underjordiske bassiner for at
sikre, at ejendommene overholder aflgbskoefficienten og kan handtere en 100-ars
regnhaendelse.

Skyggepdvirkninger — Der er arbejdet med bebyggelsernes placeringer og hgjder for at
reducere skyggepavirkninger pa de eksisterende boliger samt minimumsafstand pa 1:1
inden for det enkelte byggefelt, for at sikre noget dagslys i gardrummene/de udendgrs
opholdsarealer.

Stgj — Stgjniveauet er sikret overholdt med krav til bebyggelsens struktur, placering og
hgjder, krav om stgjisolering og placering af udendgrs opholdsarealer samt krav om
stgjskaerm i form af parkeringshus og erhvervsbebyggelse.

Trafikafvikling — Belastningen af trafikafviklingen pa omkringliggende veje reduceres ved
krav om ny tilkgrselsvej (hgjre ind/ud) fra Gladsaxe Mgllevej, begraensning af
bilparkering, herunder antal og i konstruktion, samt generel understgttelse af cyklisme
som alternativ til biltrafikken med stier og cykelparkering.

Virksomhederne — Virksomhedernes eksisterende drift er der taget hensyn til gennem
krav angdende stgj og luft sdledes, at de ikke far skaerpede miljgkrav.

Ud over ovenstaende miljghensyn, sa er andre miljghensyn integreret i planerne, sdsom at:

reducere indbliksgener med krav til placering af bebyggelsen, herunder afstande
imellem dem, og rotering af bebyggelserne i det enkelte byggefelt.

skabe et sammenhangende landskab med grgnt udtryk med krav til arter og hgj
biofaktor.

genanvende bygningsmaterialer, hvor der er dbnet for at benytte rede mursten i stier
og landskabselementer. Der skal her bemaerkes, at planen ikke kan stille krav om at
genbruge materialer.

tilpasse bebyggelsens skala med overordnet hgj bebyggelse ud mod stgjkilder — sa vidt
muligt med hensyn til at skeerme opholdsarealer for stgjen — og nedtrapning mod
eksisterende boligbebyggelse.
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Valg af plan og alternativer

| Ipbet af den planlaegningsforlgbet har Gladsaxe Kommune arbejdet med forskellige scenarier
for omradets fremtid, inden scenariet blev til en miljgzonering af det samlede planomrade med
omdannelse af ‘Forskerbyen’ til blandet bolig og erhverv og sendring af 'Vaerkstedsbyen’ fra
industri til erhverv i miljgklasse 1-2 og 3-4 i henholdsvis den sydlige og nordlige del af omradet.

De tidligere alternativer har overordnet drejet sig om at omdanne 'Forskerbyen’ til et
boligomrade med raekkehuse og etageboliger og 'Vaerkstedsbyen’ til blandet bolig og erhverv.
Disse har undervejs vist sig ikke at veere mulige inden for Planlovens krav angaende stgj og
beskyttelse af produktionsvirksomheder. De har derfor heller ikke vaeret behandlet naermere,
og der har ikke veeret undersggt andre alternativer.

Udfordringen ved stgj har veeret, at ved planlaegningen for et boligomrade skal stgjniveauet
overholdes overalt i planomradet, hvilket ikke er realistisk-t Forskerbyen, der ligger umiddelbart
op til Hilleredmotorvejen og Gladsaxe Mgllevej, som begge er steerkt trafikeret.

Planlaegningen for en mere miljgfglsom anvendelse teet pa eksisterende
produktionsvirksomheder med Forskerbyen som boligomrade og Vaerkstedsbyen som blandet
bolig og erhverv-omrade vil medfgre, at virksomhederne vil fa skeerpede miljgvilkar. Dette vil
vaere i strid med den retsbeskyttelse, som virksomhederne er stillet i Planloven og saledes ikke
en mulighed.

Der har ogsa veeret arbejdet med forskellige strukturer, former, hgjder m.v. pa bebyggelsen
samt Igsninger i forhold trafikafviklingen. Den endeligt besluttede form pa bebyggelsen er valgt
ud fra hensyn til at kunne overholde stgjniveauet pa udendgrs opholdsarealer, samt at den
traekker referencer til garden og benytter former, som er at genkende i omradet. Vedrgrende
trafikafviklingen er det ud fra hensyn til trafikplanlaagningen og malsaetningerne i kommunens
arkitekturpolitik, der prioriterer fodgaengere, cyklister og bilister i den raekkefglge.

Overvagning af vaesentlige indvirkninger

Gladsaxe Kommune har vurderet, at der med de i planen indarbejdede miljghensyn ikke
forventes at vaere vaesentlige indvirkninger pa miljget som fglge af planens gennemfgrsel. Der
skal bemaerkes, at bygherren stadig vil skulle fglge geeldende regler og lov for bygge- og
anleegsarbejder.
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Udtalelser fra offentlighedsfasen

Gladsaxe Kommune afholdt en offentlig hgring af forslag til planerne ledsaget af miljgrapport og
et udkast til udbygningsaftale i perioden 27. marts-10. juni 2024. Kommunen afholdt sammen
med grundejer og bygherre et borgermgde i planomradet den 16. april 2024, hvor deltagere
kunne fa oplysninger om og stille spgrgsmal til kommunens planer og bygherrens projekt.

Hgringen blev annonceret pa kommunens hjemmeside, igennem det nationale system Plandata
og hver uge i lokalavisen op til borgermgdet var afholdt. Der blev ligeledes sendt et
orienteringsbrev ud til alle ejendomme inden for planomradet og ejendomme tilstgdende til
omradet og til Sydmarken.

Hgringsperioden blev forlaenget to gange. Fgrst en uge grundet en fejl i udsendelsen, hvor kun
halvdelen af orienteringsbrevene blev sendt ud. Siden i to uger efter en anmodning fra Plan- og
Landdistriktsstyrelsen, som fglge af en henvendelse fra virksomheden AGC Biologics A/S.

Gladsaxe Kommune har sammen med grundejer og bygherre Igbende under udarbejdelsen af
planerne afholdt informationsmgder med virksomheder og grundejerforeningerne inden for
planens omrade samt med virksomheden AGC Biologics A/S og Contura A/S og med
Miljgstyrelsen og Vejdirektoratet. Grundejer og bygherre har ligeledes afholdt yderligere mgder
med grundejerforeningerne undervejs.

Under offentlighedsfasen modtog Gladsaxe Kommune 33 hgringssvar. Disse er behandlet
narmere i hvidbogen, som er vedlagt den politiske behandling, men omhandler kort:

e Bemarkninger om og forslag til lavere bebyggelser og feerre antal boliger med hensyn
til det lokale miljg, herunder eksisterende lave bebyggelser, skygge- og indbliksgener,
tryghed, omradets grenne praeg, oversvgmmelsesrisiko og trafikafvikling og -sikkerhed.

e Forslag om bredere cykelsti ved Sydmarken og bedre forhold for cykelparkering.

e Forslag om at anvendelsen i erhvervsomradet 'Veerkstedsbyen’ forbliver industri, og at
denne del af lokalplanen far byggeretsgivende bestemmelser.

e Bemarkninger om og forslag til bedre hensyntagen til AGC Biologics A/S.

e Bemaerkninger om planlagning for boliger i steerkt stgjbelastede arealer.

Som fglge af hgringssvarene har Gladsaxe Kommune foretaget fglgende aendringer i planerne:

o Mgrkhgjgard-anlaegget udlaegges til ikke aften- og nattestgjfglsom anvendelse saledes,
at AGC Biologics A/S overskridelse af stgjvilkarene i miljggodkendelsen kan rummes i
planerne, og anvendelserne i gvrigt praeciseres i henhold til kommuneplanen.

e Boliger med vindue i en facade, hvor stgjniveauet er 68 dB eller over, skal ogsa have
vindue til en facade, hvor stgjniveauet er under 68 dB.

e Skyggediagrammerne for nye forhold d. 21. juni kl. 15.00 samt 21. december kl. 09.00
og 15.00 og for eksisterende forhold d. 21. juni kl. 09.00 er blevet opdateret, sa
skyggeslag fremgar tydeligt.

Forslag om isaer lavere bebyggelser vil fa konsekvenser for muligheden for at overholde
stgjniveauet og vil sdledes resultere i en plan for et helt andet projekt. At fastholde
"Veerkstedsbyen’ som industriomrade vil veere modsat planens formal om en miljgzonering
mellem eksisterende industri nord for Sydmarken og eksisterende boliger ved den sydlige del af
Mgrkhgj Bygade og stikvejene.
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Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over miljgvurderingen, kan du klage til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet.

Klagen skal indgives senest den 27. december 2024.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Nem-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Gladsaxe Kommune via
klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for
virksomheder, foreninger, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret opkraeves,
hvis Gladsaxe Kommune beslutter at fastholde afggrelsen og videresender klagen til Miljg- og
Fgdevareklagenavnet.

| klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Gladsaxe Kommune. Hvis kommunen
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Miljg- og Fedevareklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen,
medmindre du er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Miljg- og Fédevareklagenaevnet.
Neaevnet afggr herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at
blive fritaget.

Klagefrist

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en
lprdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.
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