Miljovurdering af kommune-
plantillaeg 8 og lokalplan 256
for Morkhej Bygade nord

IXVSAVID G

Miljgrapport

b 4 Sl
S v
|‘_‘~ /l
R
~,
) ~ -
o ("K—__b
| - 1’.7' e
B ) .
4 ’ N o
Frs £ g
a A ’i’-’v - -



Indhold

INAIEANING ..ceeeeeeiiiiiiiiriri i eesse s s s e et r e e e s assssssssssstsssssssssssssssssnnsesnnsssssssssssneennns 3
Ikketeknisk reSUME ...........oceeeiiieiccirtiiccrrreereerreneseeteeasseeseenasseseennssssseensssessennsssssesnnssassennssssnnnnn 4
[ F T U= o o1 T PP PUPRP P 4
FAN == =T 0 1 o 11 ¥ - PR 4
YT o = VT 0 LY== SR 4
Planerne for M@rkhgj Bygade NOrd ..........ccoiieeiiiiiimiiiiiiiiiiiienicniesneienienessienesssssessenssssssssnssssssens 7
B L1 =Y = SR 7
(011 o] F= Y 02 Xt 8
ML @STAtUS .ccuuiiieieiiiiciiirrrse et se s re s e e st e nsssessesnssssseenssssssesnsssssesnssssssennssssssenssssssennnnsanes 10
F N Q=Y 11 o o] Lo PSSR 10
SANASYNIIZ UAVIKIING ©ovviiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeee ettt e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeseeaeeeeseeaaeeeaesaaeaaaaaaaaaaaeaaaaaeas 11
Y LT VLD e [T o o7 TRt 13
F N =d = Y1 011 V=P 13
Jordforurening 08 SrUNGVANG ... ... .. e e e aa e b e aaaesaaassasssssssssssssssssssssrssnnnnes 14
O TV (V[T T = o | TSRS 16
SKY B EPAVITKNINEET wvveeeieeieiiiiteee ettt e e e e erere e et e e e eeesbbbeeeeeeeeeesabbreeeeeeeesaestssaseeeeeessassrsraeeeaenns 18
B L 1 USSP 20
I Y1) A2 11T =P PPPPPPPPRt 22
OV SVBIMMEISESIISIKO ... ueuiiiiieie e e e ittt e et e e e e e e et e e e e e e s s et aeeeeeessssnstareeeeaeessassrneneeaesseannses 24
AV AT 7o 0] aT=Te [T PP PPPPP PP 26
(Y] =T =T s Tl TRt 29

Redaktion: Gladsaxe Kommune, Byplan og Landskab, 2024



Indledning

Gladsaxe Kommune har udarbejdet forslag til tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2021, lokalplan nr. 256 for
Mgrkhej Bygade nord og udbygningsaftale. Planforslagene har overordnet til formal at give mulighed
for et byomdannelsesprojekt pa Mgrkhgj Bygade, som indebaerer at omdanne tidligere forsknings-
ejendomme til blandede byfunktioner, sdsom etageboliger, kontor, service og café.

Planforslagene er omfattet af krav om miljgvurdering efter § 8, stk. 1, nr. 1 i miljgvurderingsloven, da
planerne gar pa fysisk planlaegning og arealanvendelse samt fastleegger rammerne for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 2, pkt. 10b, 10e, 10f og 10g. Miljgvurderingen er
beskrevet i denne miljgrapport.

Forud for udarbejdelsen af miljgrapporten er der gennemfgrt en afgraensning af miljgemner.
Afgraensningen har veeret sendt i hgring hos bergrte myndigheder, herunder Slots- og Kulturstyrelsen,
Vejdirektoratet og Miljgstyrelsen. Miljgvurderingen af tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2021, lokalplan nr.
256 og udbygningsaftalen er beskrevet i denne rapport.



Ikketeknisk resumé

Planerne

Gladsaxe Kommune har udarbejdet tillaeg 8 til
Kommuneplan 2021 og lokalplan 256 med en
tilhgrende udbygningsaftale med grundejeren
om at udfgre andringer pa de offentlige veje
og stier.

Planerne og udbygningsaftalen skal give mulig-
hed for et byomdannelsesprojekt pa de tidli-
gere erhvervsejendomme pa Mgrkhgj Bygade
med hgjere og teettere byggeri end dem, som
star pa ejendommene i dag. Lokalplanen stiller
ogsa krav om en ny vej mellem Gladsaxe Mglle-
vej og Mgrkhgj Bygade, og udbygningsaftalen
indeholder eendringer af Sydmarken med mid-
terheller og cykelsti, delt sti i Hgje Gladsaxe
Park, @ndret indretning pa del af Mgrkhgj By-
gade og vejtilslutninger og overkgrsler til handi-
cap-parkeringspladser.

Kommunen har tidligere undersggt muligheder
for at planlaegge for boliger pa de tidligere
forskningsejendomme og blandet bolig og er-
hverv i erhvervsomradet Veerkstedbyen, som
ligger ud til Sydmarken. Pa grund af trafikstgj
og konflikt med produktionsvirksomheden AGC
Biologics A/S, som er af national interesse har
det vidst sig ikke at vaere muligt efter geeldende
lovgivning. Kommunen har ikke undersggt an-
dre alternativer.

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 133
(forskning) og byplanvedtaegt 10 (industri).

Inden for lokalplan 133 er svaert at vurdere en
sandsynlig udvikling af omradet, da det kraever
store investeringer for at kunne genoptage
forskning i de utidssvarende bygninger. Samti-
dig har grundejeren Freja Ejendomme, som sta-
tens ejendomsselskab, til opgave at selge ejen-
dommene. Det er dog sandsynligt, at i mellem-
tiden vil haveanlaegget nord for Mgrkhgjgard
(Byskoven) ikke blive driftet og iseer tilplantnin-
gen fra 1980’erne ga i forfald pa grund af jord-
forholdene og treeernes vaekst.

Inden for byplanvedtaegt 10 er mulighed for be-
byggelse med et rumfang pa 3 m3 pr. m2 net-
togrundareal. Denne mulighed er ikke udnyttet
pa alle ejiendomme, og vil kunne blive udbygget
med tiden og aendringer i omradets sammen-
saetning af virksomheder.

Afgransning

Kommunen har afgraenset, hvad miljgrappor-
ten skal fokusere pa. Miljgrapporten skal kun
fokusere pa indvirkninger pa miljget, som vur-
deres at kunne veere eller ikke kunne udelukke
at veere af vaesentlig karakter. | forbindelse
med afgraensningen har kommunen ogsa hart
andre bergrte myndigheder, hvor Slots- og Kul-
turstyrelsen og Vejdirektoratet har fokus pa
byggeriets pavirkning af kulturarven (Mgrkhgj-
gard) og trafikstgj og -afvikling i forhold til Hille-
redmotorvejen.

Pa baggrund af afgraensningen er miljgrappor-
ten fokuseret pa Kulturarv (Mgrkhgjgard),
Skyggepavirkninger, Jordforurening og grund-
vand, Oversvgmmelsesrisiko, Trafikstgj, Trafik-
afvikling og Virksomheder. Kommunen har tidli-
gere ogsa set pa saerlig beskyttede dyr og plan-
ter (bilag IV-arter), da kommunen ikke kunne
udelukke, at disse fandtes i omradet. Undersg-
gelser har dog vist, at de ikke opholder sig i om-
radet, og derfor er dette punkt ikke behandlet
yderligere i miljgrapporten.

Miljgpavirkninger

Jordforurening

Planomradet ligger i et omrade med drikke-
vandsinteresser, opland til vandboringer hos
Spborg Vandveerk og Frederiksberg Vandvaerk
og flere jordforureninger. Derfor har kommu-
nen faet undersggt, om forureningen kan spre-
des til grundvandet. Konklusionen af vurderin-
gen er, at jordforureningen ikke vil spredes til
grundvandet. Regnvandet kan allerede nedsive
i dag pa en stor del af de tidligere forsknings-
ejendomme, og den nye anvendelse er ikke af



grundvandstruende karakter. Dertil har det pri-
maere grundvandsmagasin en opadrettet gradi-
ent, som holder olieforureninger ude af grund-
vandsmagasinet.

| de tilfeelde, hvor byomdannelsen bergrer for-
urenet jord, sa er krav om tilladelse efter jord-
forureningsloven, som vil stille krav om at jor-
den bortskaffes. Pa grenne udendgrs opholds-
rum og lignende skal bygherren ogsa kunne do-
kumentere en % meter ren overjord.

Planen forudseetter, at de eksisterende labora-
toriebygninger fjernes. Pa baggrund af erfarin-
ger med zldre laboratorier, sa er der en gene-
rel opmaerksomhed pa, om der er kviksglv i af-
Igb og eventuelt kloak. Det vil skulle undersg-
ges nermere i forbindelse med nedrivningstil-
ladelse.

Kulturarv (Mgrkhgjgard)

Planleegningen omfatter Mgrkhgjgard, som ud-
gor en serlig kulturhistorisk veerdi for lokalom-
radet. Hovedhuset er fredet, og lokalplanen be-
varer det samlede anlaeg. Byomdannelsen af
omradet indebzerer dog hgjt og taet byggeri,
som vil pavirke oplevelsen af Mgrkhgjgard. P3
baggrund af en snittegning og en ny SAVE-regi-
strering af Mgrkhgjgard, vurderes planerne at
bade have en positiv og en negativ pavirkning.

Garden star allerede i dag i skarp kontrast til
omgivelserne med virksomheder mv. Planerne
gger om denne kontrast med hgj og teet bebyg-
gelse, som vil sta taettere pa Mgrkhgjgard. Ska-
laspringet mindskes lidt ved at lokalplanen stil-
ler krav om maks. 2-3 etager for den ene byg-
ning, som ligger syd for garden og mgder stal-
den. Lokalplanens krav om bygningernes ud-
seende vurderes imidlertid at understptte en
visuel sammenhang, hvor gardstrukturen og
elementer fra arkitekturen pa Mgrkhgjgard skal
indga i den nye bebyggelse.

Skyggepavirkninger

Planen giver mulighed for hgjere og teettere
byggeri end de eksisterende forskningsbygnin-
ger, og som vil give stgrre slagskygge end i dag.
Gladsaxe Kommune har derfor vurderet pavirk-
ningen pa naboboligernes opholdsarealer pa
baggrund af skyggediagrammer. Planerne vil

medf@re en negativ pavirkning, hvor skyggen vil
indtraeffe tidligere og i et stgrre omfang.

Pavirkningen er stgrst pa den vestlige del af de
almene boliger pa Hjortestien 2-4 og raekkehu-
set pa Mgrkhgj Bygade 12, hvor skyggen vil ind-
traeffe op til ca. 1 time tidligere i perioderne
forar, sommer og efterar. Om sommeren, hvor
dagen og skyggen er lange, indtraeffer skyggen
0gsa ca. 1 time tidligere end hidtil pa de nord-
lige raekkehuse langs Hjortestien og et parcel-
hus for enden af Mgrkhgj Bygade. | lokalplanen
er arbejdet med bygningernes placering og hgj-
der for at minimere pavirkningen, iseer i de to
sydlige byggefelter. Pavirkningen vurderes dog
ikke at vaere af vaesentlig karakter eller saerlig
anderledes, end den indbyrdes skyggevirkning i
boligomradet.

Trafikstgj

Planerne giver mulighed for etageboliger i et
omrade, som er st@jbelastet af trafik. Da der er
tale om planlaegning for blandet bolig og er-
hverv i et eksisterende byomrade, sa skal boli-
gerne kunne overholde et stgjniveau pa 46 dB
indendgrs og 58 dB pa udendgrs opholdsarea-
ler.

Trafikstgjanalysen viser en forventet stigning
pa 0,2-0,5 dB i stgjbelastningen frem mod
2033, hvor facader ud mod Gladsaxe Mgllevej
vil blive udsat for stgj pa op til 70 dB. Dette vur-
deres at vaere teknisk muligt med stgjisolering,
lydruder og lydsluser som russervinduer for at
sikre et indendgrs stgjniveau. Pa udendgrs op-
holdsarealer viser analysen, at det er muligt at
overholde stgjniveauet med en gardrumsstruk-
tur. Lokalplan stiller derfor krav om stgjisole-
ring og gardrumsstruktur samt dokumentation
for, at stgjniveauet er overholdt, inden kom-
munen giver ibrugtagningstilladelse. Pavirknin-
gen vurderes derfor hverken at vaere positiv el-
ler negativ.

Trafikafvikling

Der er en betydelig trafik pa vejene ved plan-

omradet til Gladsaxe Erhvervskvarter om mor-
genen, og fra omradet om eftermiddagen. Pla-
nerne giver mulighed for at omdanne det tidli-
gere forskningsejendomme til blandet bolig og



erhverv med en st@rre udnyttelse af ejendom-
mene. Derfor har Gladsaxe Kommune faet vur-
deret pavirkningen pa trafikafviklingen pa ve-
jene i omradet.

Trafiksimuleringen viser, at trafikbelastningen
forventes at vaere sammenlignelig med den
geeldende lokalplan 133 for de tidligere forsk-
ningsejendomme. Der er ogsa potentiale for, at
trafikken kan forbedres, da flere boliger i omra-
det kan fgre til en mere jeevn fordeling af mor-
gen- og eftermiddagstrafik i forhold til forsk-
ningserhverv. Midterheller pa Sydmarken vil
understgtte en tryg og sikker afvikling af trafik
med hensyn til de blgde trafikanter, og en ny
vej (hgre ind-/udkgrsel) mellem Gladsaxe Mgl-
levej og M@rkhgj Bygade vil afhjalpe belastnin-
gen af trafik pa Sydmarken fra planomradet.
Samlet set forventes trafikpavirkningen at vaere
hverken positiv eller negativ i forhold til de nu-
vaerende planer, men der er tiltag for at sikre
en mere sikker trafikafvikling og minimere ne-
gative pavirkninger.

Oversvgmmelsesrisiko

Planerne giver mulighed for stgrre omfang byg-
gerii et omrade, som er udpeget at vaere i ri-
siko for oversvgmmelse og delvist uegnet til
nedsivning. Regnvandshandteringsplanen viser,
at stigninger i nedbgr og grundvand generelt
samt gget befaestelse som fglge af planen vil
forvaerre situationen i omradet.

Planernes pavirkning af oversvgmmelsesrisi-
koen er i udgangspunktet af negativ karakter,
da der er mulighed for gget bebyggelse i omra-
det og &ndring af strgemningsvejene. | lokalpla-
nen er krav om, at regnvandet skal handteres
sa vidt muligt pa terraen inden udledning til of-
fentlig kloak. Planen stiller ikke yderligere krav
til Igsning, som skal findes i projekteringen. Ud
fra de forskellige mulige tiltag med indretning
af omradet og etablering af underjordiske bas-
siner vurderes det dog at veere sandsynligt at
kunne handtere oversvgmmelsesrisici.

Virksomheder

Planerne giver mulighed for blandet bolig og
erhverv i et omrade med eksisterende virksom-
heder, hvor planlaegningen skal tage saerligt

hensyn til miljgkonflikter mellem virksomhe-
derne og miljgfglsom anvendelse sasom boli-
ger.

Underspgelser og kortlaegning af virksomhe-
derne og miljgforhold viser, at der er potenti-
elle konflikter med virksomheder som Olden-
borg Stilladser, Sgborg Autoophug og Au2lake-
ring.dk, primaert pa grund af stgjgener og af-
stand til afkast. Lokalplanen stiller derfor krav
om foranstaltninger som stgjisolering, buffer-
omrade samt stgjskaerm med parkeringshus og
erhverv for at imgdega disse udfordringer. For
den nordlige erhvervsbygning Konklusionen er,
at planlaegningen kan gennemfgres, sa lenge
der traeffes foranstaltninger for at undga vae-
sentlige negative konsekvenser for virksomhe-
dernes drift og udviklingsmuligheder. Planerne
2&ndrer ikke pa de krav, som allerede fremgar
af miljggodkendelserne for virksomheder af na-
tional interesse i omradet, herunder AGC Biolo-
gics, GEA Proces Engineering og PPG Coatings.



Planerne for Mgrkhgj Bygade nord

Dette afsnit indeholder en skitsering afindhold
og hovedformalitille g 8 til Kommuneplan
2021 og lokalplan 256 — Merkhej Bygade nord
med tilherende udbygningsaftale. Under hvert
underafsnit er ogsd en beskrivelse af
planernes forbindelser med andre relevante
planer og programmer og afde alternativer,
som har veret fremme under planle gningen.

Tilleg 8

Tillaegget har som hovedformal at give
mulighed for et byomdannelsesprojekt pa
Mgrkhgj Bygade med hgjere og tettere
byggeri, end hvad Kommuneplan 2021 giver
mulighed for.

Tillaegget andrer pa retningslinjerne for
Byomdannelse, Ugnsket skov og
Naturbeskyttelse og pa rammeomrade 17E8 og
17E10 (se Figur 1).

Figur 1. Rammeomrader fra Kommuneplan 2021 samt
afgreensning af det nye rammeomrdde 17E15.

Zndringerne indebeerer:

e QOprettelse af en ny erhvervsramme 17E15
for Mgrkhgj Bygade 30, som udlaegger
ejendommen til parkeringshus og ikke
generende erhverv som kontor og service
med bebyggelse pa maks. 1.300
etagemeter og i maks. 6 etager / 24 meter.

e /Zndringer af rammebestemmelsen i
ramme 17E8 (aendres til 17BE2), hvor
omfanget af bebyggelsen gges til maks. 95
bebyggelsesprocent, maks. 6 etager og
maks. 24 m bygningshgijde.

e Udvidelse af byomdannelsesomradet for
Gladsaxe Erhvervskvarter i retningslinjen —
Byomdannelse til at omfatte ramme 17BE2
og 17E15.

e Rettelse af fejl i udpegning af
naturbeskyttelsesomrader og ugnsket
skovrejsning rettes saledes, at bolig og
erhvervsejendomme udgar.

Forbindelser med andre relevante planer
og programmer

Tilleegget medfgrer aendringer i Kommuneplan
2021, som fastleegger rammerne for indholdet i
efterfglgende lokalplaner inden for de
pageldende rammeomrader.

Kommuneplanen ma ikke veere i strid med
landsplanlaegningen eller den overordnede
sektorplanlaegning, sdsom Natura-2000
planerne og vandomradeplanerne. Ligeledes
ma lokalplanen ikke stride mod planlaegningen
hgjere i hierarkiet.

For forslag til tillaeg nr. 8 er Fingerplan 2019
vurderet at vaere relevante ud fra tillaeggets
geografiske afgraensning og indhold.

Fingerplan 2019

Planomradet er beliggende i det indre
storbyomrade (handfladen) i Fingerplan 2019. |
det indre storbyomrade geelder bl.a., at
byudvikling, omdannelse og lokalisering af
byfunktioner sker med hensyntagen til
mulighederne for at styrke den kollektive
trafikbetjening.

Forslag til tillaeg nr. 8 giver mulighed for
omdannelse af et tidligere erhvervsomrade til
blandet bolig og erhverv inden for 1.200 m af
kommende letbanestop.



Planerne er udarbejdet i overensstemmelse
med fingerplanens retningslinjer.

Alternativer

Tidligere er undersggt muligheder for at
udleegge rammeomrade 17E8 til boligformal,
og 17E10 til blandet bolig og erhverv.
Efterfglgende blev undersggt mulighed for at
udvide ramme 17E8 til at omfatte Mg@rkhgj
Bygade 30. | begge tilfaelde viste der sig at veere
en konflikt med produktionsvirksomheden AGC
Biologics. Der er ikke undersggt andre
alternativer.

Lokalplan 256

Lokalplanens har til overordnet formal at skabe
en overgang mellem industriomradet nord for
Sydmarken og boligomradet ved Mg@rkhgj
Bygade gennem miljgzonering og at give
mulighed for et byomdannelsesprojekt pa
Megrkhgj Bygade (se Figur 2).

Figur 2. Lokalplaﬁafgfaensning med delomf&der.

Lokalplanens hovedindhold er, at:

e foretage en miljgzonering af omradet med
blandede byfunktioner i delomrade 1,
erhverv i miljgklasse 1-2 i delomrade 2 og i
miljgklasse 3-4 i delomrade 3.

e bevare kulturhistoriske og grgnne
kvaliteter, herunder Mgrkhgjgard, gardens
haveanlaeg og udpegede
beplantningselementer og traeer.

e sikre en varieret bebyggelse og grgnt
landskab med afsaet i omradets
kulturhistoriske veerdier og grgnne
kvaliteter.

e sikre hensyn til miljg- og klimaforhold,
herunder stgjgener, luftforurening,
oversvgmmelsesrisici og
drikkevandsinteresser.

e sikre vej- og stistruktur i omradet,
herunder mulighed for ny vejadgang fra
Gladsaxe Mgllevej og krav om parkering i
parkeringskaelder og parkeringshus.

Lokalplanen er ledsaget af en udbygningsaftale,
som indeholder:

e /Endringer pa Sydmarken, herunder
cykelsti pa sydsiden mellem Gladsaxe
Mgllevej og Mgrkhgj Bygade og
midterheller ved krydset pa
Sydmarken/Mgrkhgj Bygade.

e Delt sti fra lokalplanomradet til stien i
Hgje Gladsaxe Park, som fgrer til
Gyngemoseve;.

e /Zndretindretning af M@rkhgj Bygade
mellem Mgrkhgjgard og Hjortestien.

o Vejtilslutninger til Gladsaxe Mgllevej og
Mgrkhgj Bygade.

o Overkegrsler til handicap-parkering.

Forbindelser med andre relevante planer
og programmer

Lokalplanen indeholder krav til omradet, som
er vurderet at veere relevant for fglgende
planer og programmer.

Gladsaxe Kommuneplan 2021

Kommuneplanen indeholder retningslinjer for
byudvikling og erhverv, herunder for
planlaegning ved produktionsvirksomheder. Der
gelder en 500 meter konsekvenszone, hvor
planlaegningen skal tage hensyn til
produktionsvirksomhedens eksisterende drift
og udviklingsbehov.

Planomradet er omfattet af rammeomrade
17E8 — Forskerbyen og 17E10 — Vaerkstedsbyen
som henholdsvis udlaegger omradet ud til
blandet bolig og erhverv og til erhverv.



Tilleg nr. 8 er udarbejdet for at muligggre
projektet og udarbejdet samtidig med lokalplan
256.

Spildevandsplan 2021

Spildevandsplanen 2021 stiller en krav til
handtering af vand i omradet, herunder aflgbs-
koefficient pa 1/6 og ikke nedsivning pa
forurenet jord. Disse krav er viderefgrt i
Kommuneplan 2021 og bergres ikke i tillaeg 8.
Forslag til lokalplan 256 er udarbejdet i
overensstemmelse med disse krav.

Alternativer

Der har tidligere veeret undersggt muligheden
for boligbyggeri pa de tidligere forsknings-
ejendomme og blandet bolig og erhverv i det
omrade, som i lokalplan 256 er udlagt til
delomrade 2 og 3. Udfordringer med at
handtere stgj fra trafik og konflikt med
produktionsvirksomheden AGC Biologics har
imidlertid vist, at dette ikke var muligt at
gennemfgre. Der har ikke vaeret undersggt
andre alternativer.



Miljgstatus

Aktuelle forhold

Planomradet er pa 8 ha. og rummer ni
erhvervsejendomme i den nordgstlige del, hvor
de fleste huser aktive virksomheder og nogle
har flere lejemal (se Figur 3). Bebyggelsen er
generelti 1-2 plan, med en enkelt bygning med
hgjde pa ca. 15 meter. | den @gvrige del af
planomradet star tomme administrations- og
laboratoriebygninger pa ejendomme ejet af
statens ejendomsselskab. Bebyggelsen her er
generelt i 3 etager med bygningshgjde pa ca.
10 m. Iblandt de tomme bygninger er
Mgrkhgjgard, hvor hovedhuset er fredet og
stalden har en hgj bevaringsveaerdi (SAVE 3).
Mgrkhgjgard sammen med haveanlaegget er en
seerlig kulturarv i omradet.

Planomradet ligger pa kanten af Gladsaxe
Erhvervskvarter, som breder sig ud nord og
vest for omradet og rummer mange forskellige
virksomheder (se Figur 4). Teet pa planomradet
findes bl.a. kontordomiciler, butik, tankstation
og livescience virksomheder, deriblandt
produktionsvirksomheden PPG Coatings
Danmark A/S og AGC Biologics A/S, som er af
national interesse. Sydgst for omradet ligger
fredningen Hgje Gladsaxe Park, og syd for
omradet ligger et mindre raekkehusomrade
med 73 reekkehus og fem parcelhus i 1-2
etager.

Planomradet ligger taet pa de overordnede veje
med Hillergdmotorvejen ca. 30 m mod syd og
Gladsaxe Mgllevej umiddelbart mod vest (se
Figur 5). Selve planomradet er betjent af
erhvervsvejen Sydmarken og Mgrkhgj Bygade,
hvor den senere ogsa giver adgang til
reekkehusomradet samt Kgbenhavn Kommunes
skovbgrnehave og kommunens pensionisthaver
i Hgje Gladsaxe Park. Vejene er steerkt belastet
i myldretiden, hvor der iseer om eftermiddagen
kan vaere lang kgdannelse pa alle veje.

Trafikbelastningen pa iseer de overordnede veje
medf@rer ogsa, at omradet er stgjbelastet over
Miljgstyrelsens stgjgraense pa 58 dB (se Figur 6
pa side 11). Virksomhedsaktiviteter i og ved
planomradet kan pafgre omradet stgj, hvoraf
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Figur 3. Lokalplanafgraensning og matrikelskel.

Figur 4. Gladsaxe Erhvervskvarter (grad flade) og plan-
omrddet (rgd streg).

Figur 5. Kort over vejklasser ved planomradet.



produktionsvirksomheden Contura har en
miljggodkendelse fra 2008; fgr
kommuneplanrammen i 2013 blev &ndret fra
erhverv til blandet bolig og erhverv. Dertil
findes et afkast i planomradet, hvor afstanden
til felsom anvendelse skal vaere 100 m.

Der er kortlagt en raekke forureninger inden for
planomradet pa bade V1 (mistanke) og V2
(konstateret) (se Figur 7). | omradet findes
enkelte af Region Hovedstadens
monitoreringsbrgnde. Laboratoriebygningerne
er hovedsageligt fra slut 1960’erne til slut
1980’erne, hvorfor der ogsa vurderes at kunne
vaere kviksglv i vandlas og evt. kloak.

Omradet ligger i omrade med
drikkevandsinteresser og inden for
indvindingsoplande uden for OSD af Sgborg
vandveerk og Frederiksberg vandvaerk (se Figur
8). Omradet er kortlagt som vaerende i risiko
for oversvgmmelse og uegnet til nedsivning.
Aflpbskoefficienten sat til 1/3 for
erhvervsomradet og 1/6 for omradet til blandet
bolig og erhverv. Omradet er pt.
feelleskloakeret, hvor hovedkloakledning lgber
pa tveers af flere matrikler i omradet. Der er
dog planer om at separatkloakere omradet i
perioden 2035-2040.

Beplantningen i omradet bestar hovedsageligt
af en bund af klippet graes, levende hegn og
grupper/raekker af treeer. Derudover er et
haveanlaeg ved Mgrkhgjgard, som er udvidet i
1980’erne pa meget komprimeret jord og har
staet uplejet i en laengere periode. Der findes
enkelte potentielle flagermustraeer i omradet,
men pa baggrund af besigtigelse og lytning
vurderes der ikke at vaere flagermus.

Omradet graenser op til
naturbeskyttelsesomradet, som er fredningen
Hgje Gladsaxe Park og ligger i stor afstand til
narmeste Natura 2000-omrade (N125 Brobaek
Mose og Gentofte Sg) pa ca. 3,4 km mod
nordgst.

Sandsynlig udvikling

Planomradet er delvis omfattet af lokalplan 133
af 2000 og partiel byplanvedtaegt 10 af 1952.
Lokalplan 133 omfatter statens og region
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Figur 6. Kort over stgjudbredelse i planomradet (Veje i
by, 1,5 m).

Figur 7. Kortlagte jordforureninger pG V1-niveau (bld)
og V2-niveau (r@d).
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Figur 8. Indvindingsoplande uden for OSD (bl streger)
og hovedkloakledning (stiplede streger).



hovedstadens tidligere ejendomme og
udlaegger disse til forskningsformal. De
fraflyttede laboratorie og
administrationsbygninger er utidssvarende, og
safremt anvendelsen skal genoptages, vurderes
der at veere behov for stgrre renovering af
bygningerne eller nedrivning og opferelse af
nyere bebyggelse. Grundet omkostninger og
naerhed til fglsom anvendelse sk@nnes det pa
nuveerende tidspunkt ikke at veere sandsynligt.
Dog har Freja Ejendomme som statens
ejendomsselskab til opgave at szlge
ejendommene. En fortsaettelse af nuvaerende
forhold med tomme bygninger er derfor
ligeledes usandsynligt.

Safremt bebyggelsen ikke tages i brug, sa er det
sandsynligt, at den vil ga i forfald over tid. Det
omfatter ogsa den bevaringsveerdige stald pa
Mgrkhgjgard, som ikke er omfattet
Fredningsloven, hvorimod hovedhuset skal
holdes i forsvarlig forstand. Haveanlaegget ved
Mgrkhgjgard vurderes at fortsat ikke blive
driftet, og tilplantningen fra 1980’erne vil med
tiden fa det vaerre pa grund af jordforholdene.

Erhvervsomradet inden for partiel
byplanvedtaegt 10 giver mulighed for
bebyggelse med rumfang pa 3 m3 pr. m2
nettogrundareal. Denne mulighed er ikke
udnyttet pa alle ejendomme, og vil kunne blive
udbygget med tiden og sendringer i omradets
sammensatning af virksomheder.

12



Miljgvurdering

Afgraensning

Inden miljgrapporten er udarbejdet, har kom-
munen foretaget en afgreensning af, hvad mil-
jorapporten skal fokusere pa. Miljgrapporten

skal kun fokusere pa indvirkninger pa miljget,

som vurderes at kunne veaere eller ikke kunne

udelukke at vaere af vaesentlig karakter.

Formalet med fokuseringen pa vaesentlige mil-
jeemner i miljgrapporten er, at den offentlige
debat om projektet og den politiske beslut-
ningsproces kommer til at handle om projek-
tets vaesentlige pavirkninger.

| forbindelse med afgraensningen har Gladsaxe
Kommune foretaget en hgring af interne myn-
digheder samt fglgende eksterne myndigheder,
som er vurderet at kunne blive bergrte af pla-
nerne:

e Miljgstyrelsen

e Plan- og Landdistriktsstyrelsen

e Slots- og Kulturstyrelsen

e Vejdirektoratet

Der er indkommet hgringssvar fra Slots- og Kul-
turstyrelsen og Vejdirektoratet ang. henholds-
vis Mgrkhgjgard og forhold vedr. Hillergdmo-
torvejen (trafikstgj og trafikafvikling).

Miljgemner, som vurderes pa

Efter hgringen af interne og eksterne bergrte
myndigheder er miljgrapporten afgraenset til at
skulle omfatte fglgende pavirkninger:

e Kulturarv (Mgrkhgjgard)

e Jordforurening og grundvand

e Oversvgmmelsesrisiko

e Skyggepavirkninger

o Trafikstgj

e Trafikafvikling

e Virksomheder

Tilpasninger af afgransningen

Tidligere indgik bilag IV-arter i afgraensningen,
da der findes mange traeer og gamle bygninger
i omradet, og kommunen ikke kunne udelukke,
at der var bilag IV-arter i omradet. Kommunen
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har siden faet undersggt omradet for bilag IV-
arter med visuel besigtigelse af omradet samt
bygninger d. 11. maj 2023 [1], screening og be-
sigtigelse af potentielle flagermustraeer d. 28.
september 2023 [2] og flagermuslytning pa
Mgrkhgjgard d. 15. juli 2020 [3].

Konklusionen af vurderingerne er, at omradet
indeholder potentielle flagermustraer, men at
flagermus hverken yngler- eller raster i omra-
det. Skovbeplantningen ved Mgrkhgjgard vur-
deres i den forbindelse at vaere for teet til fla-
germus, men et muligt raste- og overvintrings-
omrade for padder. Planen bevarer dette om-
rade med mulighed for gangsti i grus, modsat
geldende lokalplan, hvor det er muligt at etab-
lere parkeringsplads med vejadgang.



Jordforurening og grundvand

Der findes flere jordforureninger inden for
lokalplanomradet, hvor delomrade 1 (den
byggeretsgivende del) er bebygget med ldre
laboratoriebygninger. Samtidig er der tale om
omrade med drikkevandsinteresser og der
findes to indvindingsoplande uden for OSD i
omradet til almen vandforsyning (Sgborg
Vandveerk og Frederiksberg Vandvaerk).

Planen giver mulighed for omdannelse af
delomrade 1 til et grgnt blandet byomrade,
hvor regnvand sa vidt muligt skal handteres pa
overfladen og eksisterende
laboratoriebygninger rives ned for at ggre plads
til nybyggeri.

Der findes en reekke malsaetninger pa omradet,
hvor der er nationale interesser i at beskytte
grundvand mod forurening for at sikre, at
drikkevandsforsyningen er baseret pa rent
grundvand. Det gzelder bl.a.
indvindingsoplande til almene vandforsyninger
udenfor OSD, hvor kommunerne skal varetage
grundvandsbeskyttelse i den fysiske
planlaegning. Beskyttelse af grundvandet og
derigennem sikre drikkevandet er ogsa et mal i
Gladsaxe Kommunes Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse (2023-2026), hvor
seerlig trussel er identificeret som at vaere ‘fra
oven’, dvs. jordforureninger. Kommuneplan
2021 indeholder som retningslinje, at regnvand
sa vidt muligt skal handteres rekreativt pa
overfladen. Spildevandsplan 2021 udpeger
ogsa omradet som uegnet til nedsivning
grundet dels jordforurening og stedvis
terraennaert grundvand.

For at foretage vurderingen er udarbejdet en
undersggelse [4] for at afklare, om
jordforurening kan mobiliseres til grundvandet,
og derved vaere af vaesentlig negativ karakter.
Ejendommene i delomrade 1 er gennemgaet
ift. eksisterende forureninger og befaestelse og
sammenholdt med lokalplanens muligheder.

Omdannelse af lokalplanens delomrade 1 kan
medfg@re en nedrivning af eksisterende rgde
laboratorie- og administrationsbygninger pa
matr. nr. 9q og 9u. Da der er tale om zeldre
laboratoriefaciliteter og pa baggrund af
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erfaring pa omradet har kommunen mistanke
om kviksglvforurening i laboratoriernes aflgb,
der evt. kan veaere spredt til kloak. Lokalplanen
fastleegger rammerne for bebyggelsens
anvendelse og udvendige forhold, hvorimod
forhold vedrgrende bygningens indre
handteres ved bygge- og nedrivningstilladelse.
Vurdering af risici forbundet med kviksglv vil
forega i forbindelse med projekteringen, hvor
der skal redeggres for handtering af disse i
forbindelse med bygge- og
nedrivningstilladelsen.

Fremtidig bebyggelse og vejanlag pa matrikel
9q er planlagt over eksisterende kortlagte V2-
omrade. Den forurenede jord her vil skulle
fiernes, for at kunne etablere sandpude,
fundament mv., og vil ikke kunne genindbygges
andet sted pa matriklen. Da omradet overgar til
fglsom anvendelse, vil der blive kraevet
dokumentation for 0,5 m ren overjord pa ikke
befaestede arealer.

Ved en underspgelse i 2018 [5] er der ikke
pavist jordforurening, der kan mobiliseres med
nedsivning til grundvandet. | en enkelt
grundvandsprgve blev der pavist totalindhold
af kulbrinter, svarende til ca. 2 gange
grundvandskvalitetskriteriet. Forureningen
formodes at kunne stamme fra en tidligere
petroleumstank, og da der ikke er pavist
totalindhold af kulbrinter i de omkringliggende
boringer, vurderes forureningen at veere lokal
og af begraenset udbredelse. | to nzertliggende
moniteringsboringer, DGU nr. 201-5015 og
201-5016, har det primaere grundvandsmagasin
en opadrettet gradient, hvilket vil holde olien
ude af grundvandsmagasinet. Desuden har olie-
og benzinforureninger erfaringsmaessigt en
relativt begraenset udbredelse i
grundvandsmagasiner. Den paviste
terreennzre grundvandsforurening vurderes
derfor ikke, hverken i anlaegsfasen eller i
driftsfasen, at udggre en risiko for grundvandet
i omradet.

Pa matrikel nummer 8av er den paviste
jordforurening ikke dokumenteret helt
bortgravet eller afgraenset. Planen giver
mulighed for erhverv og parkeringshus pa
matriklen og vurderes derfor at skulle indhente



en § 8-tilladelse. Planen vurderes endvidere at
give en hgjere befaestelsesgrad af matriklen, og
derved ikke at medfgre nogen negativ
indflydelse pa eksisterende
grundvandsforurening. Pa matriklen findes en
moniteringsboring, som skal bevares, og hvortil
Region Hovedstaden fortsat skal have adgang
for udtagning af vandprgver.

Pa matrikel nummer 8bz, 9k, 9v og 9u er ikke
pavist jordforurening, og matriklerne er helt
eller delvist ubefaestede. Planens realisering pa
disse ejendomme vurderes derfor ikke at have
negativ indflydelse pa grundvandsforurening.
Pavirkning ved byggeri pd matrikel 8bm
vurderes ligeledes ikke at have negativ
indflydelse pa eksisterende
grundvandsforurening, da V2-kortleegningen er
pa grund af forurening pa naboejendommen og
stgrste delen af matriklen er ubefaestet.

Naermere vurderinger af pavirkninger ved
faktiske bygge- og anlaegsarbejder ligger uden
for miljgvurderingen, da dette f@rst kendes ved
det konkrete projekt.

For at undga spredning af jordforurening til
grundvandet og derved indvindingsoplande
stiller lokalplanen krav om, at regnvandet ikke
nedsives, men forsinkes pa overfladen evt.
suppleret af underjordiske anlaeg inden
udledning til kloak. Lokalplanen kan ikke stille
krav til underjordiske forhold, men
forsinkelsesarealer bgr etableres med teet
membran og rodspzerre for at sikre mod
nedsivning.

Den samlede vurdering er, at den nye
anvendelse ikke er af forurenende karakter,
hvor der indfgres nyt krav i omradet om ikke
grundvandstruende erhverv. Pavirkningen
vurderes derfor at veere af positiv karakter.
Grundvandsforureningen forefindes i et stgrre
omrade, og kun en enkelt moniteringsboring
ligger pa projektomradet. Det vurderes ikke, at
et kommende byggeri vil umuligggre eller
fordyre en eventuel oprensning eller en fortsat
monitering af grundvandsforureningen.
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Kulturarv (Mgrkhgjgard)

Lokalplanen giver mulighed for byomdannelse
af omradet, hvor Mgrkhegjgard ligger.
Mgrkhgjgard rummer det eneste fredede
hovedhus i Gladsaxe Kommune samt en
bevaringsveerdig stald og udggr en sezerlig
kulturhistorisk veerdi for lokalomradet, hvis
historiske udvikling er taet knyttet til garden.
Hovedhuset er omfattet af fredningsloven og
lokalplanen stiller krav om at bevare
bebyggelserne pa garden, herunder stalden og
gardspladsen, samt beplantningselementer i
haveanlaegget, herunder alléer, traeraekke og
skoven. Imidlertid indebzerer byomdannelsen
samtidig teet hgj bebyggelse i op til 6 etager i
omradet, som forventes at pavirke iszer
oplevelsen af Mgrkhgjgard med sin lave
bebyggelse i 2 etager. Derfor har det veeret
relevant at vurdere pavirkningen.

Det er af national interesse, at de
kulturhistoriske, arkitektoniske og
miljgmaessige bevaringsveerdier opretholdes og
at deres saerlige karakter og betydning sikres
gennem planlaegning. | Gladsaxe Kommune er
det en malsaetning i Arkitekturpolitikken, at vi
vaerner om bygninger og bymiljger, nar vi
udvikler byen, og styrker byens historie, nar der
udvikles og bygges nyt. Samtidig er der i
Kommuneplan 2021 retningslinjer for
kulturarven, hvor bygninger med
bevaringsveerdi 1-3 skal bevares, og bygninger
og andre strukturer, der er vigtige for et
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omrades identitet og kulturhistorie, skal
udpeges med bevaringsbestemmelser i
fremtidige lokalplaner. |
byomdannelsesomrader er det suppleret med
retningslinje om, at de historiske og
arkitektoniske veerdier skal identificeres samt
bruges til at skabe identitet og kvalitet i
omraderne.

Pa baggrund af ovenfornaevnte malsatninger
har Gladsaxe Kommune foretaget en kvalitativ
vurdering af planens pavirkning af Mg@rkhgjgard
ud fra betragtninger om bebyggelsens skala og
arkitektoniske udtryk. Til vurderingen er
udarbejdet snittegning og ny SAVE registrering
af Mgrkhgjgard.

Merkhejgard star i skarp kontrast til
omgivelserne, der er praeget af
erhvervsbebyggelser mv. [6]. Lokalplanen
vurderes at gge om kontrasten for sa vidt angar
bebyggelsens skala, hvor nyt byggeri gges fra 3
til op til 6 etager og rykkes ca. 4 meter teettere
pa Megrkhgjgard.

For at mindske om skalaspringet stiller
lokalplanen krav om, at bygningen mod nord,
teettest pa Mgrkhgjgard, skal vaere i 2-3 etager.
Fra Gladsaxe Mgllevej og Mgrkhgj Bygade vil
skalaen dog opleves som markant, hvor disse
byggerier vil vaere i henholdsvis 5-6 etager og
4-5 etager med en hgjde tilsvarende
lindealléen omkring Mg@rkhgjgards have mod
vest.
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Figur 9. Snit over lokalplanens mulighed for ny bebyggelse umiddelbart syd for Mgrkhgjgadrd. lllustration udarbejdet af

Holscher Nordberg.
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Lokalplanen vurderes imidlertid at understgtte
en visuel sammenhang i omradet, hvor
arkitektoniske greb fra Mgrkhgjgard skal
genfortolkes i den nye bebyggelse for at bygge
videre pa omradets kulturhistorie. Det sker
naermere med krav om placering af bygninger i
gardstruktur, hgje symmetriske saddeltage,
teglfacader, placering og indretning af
facadeelementer, hgj stueetage, markerede
dgre, gavimotiv m.v.

Lokalplanens pavirkning af Mgrkhgjgard
gennem omgivelserne vurderes saledes bade at
vaere negativ i forhold til skala, men positiv i
forhold til videreformidling gennem de nye
bygningers ydre fremtraeden.
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Skyggepavirkninger

Planen giver mulighed for at opfgre taettere be-
byggelse med en bygningshgjde pa op til 24
meter, hvorimod de eksisterende forsknings-
bygninger har en bygningshgjde pa op til 12
meter. Syd og gst for planomradet ved Mgrkhgj
Bygade, Hjortestien og Bykrogen ligger et raek-
kehusomrade med enkelte parceller, hvor pri-
vate haver og falles opholdsarealer vender ud
mod vejene (se Billede 1).

h 0 I-.. p s el
Billede 1. Luftfoto fra 2022 over omrddet med lokalpla-
nens afgraensning i hvid streg.

Nogle af disse opholdsarealer bliver i dag be-
rert af skygge fra forskningsbygningerne, som
hpjere og taettere bebyggelse vurderes at ville
forvaerre og veere af lokal interesse. Derfor har
det veeret relevant at vurdere pavirkningen.

Der findes ingen konkret malsaetning for dags-
lys og skyggevirkninger i kommunen, men ind-
gar i forbindelse med to af Arkitekturpolitik-
kens malsaetninger:

e Udemiljget taet pa byens boliger rummer
forskellige muligheder for ophold og mg-
desteder, sa der er naturlige steder at
nyde alene, mgdes med en ven, med na-
boer og ops@ge stgrre faellesskaber.

e Bygninger, byrum og landskaber skal ud-
vikles med omhu for, at mennesket ople-
ver de fysiske omgivelser med alle sine
sanser.

Gladsaxe Kommune har foretaget en kvalitativ
vurdering af pavirkningen pa udendgrsopholds-
arealer og muligheden for at benytte disse til
det formal. Til vurderingen er lagt vaegt pa &n-
dringer i, hvor lang tid opholdsarealerne ligger i
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skygge, og hvornar pa dagen skyggen indtraef-
fer. Der er udarbejdet skyggediagrammer [7]
for eksisterende og mulig disponeringen af
fremtidige bebyggelser i ved solhverv, jeevn-
dggn og vinterhverv. Skyggediagrammerne vi-
ser generelt, at slagskygge fra fremtidig bebyg-
gelse vil indtreeffe tidligere og i sterre omfang
pa naboboligernes opholdsarealer ved jeevn-
dggn og solhverv (se Illustration 1 og Illustra-
tion 2).

» .

Hlustration 2. Skyggediagram for 21. juni 2023 k. 19.



Skyggepavirkningen vil iseer ramme den vest-
lige del af de almene boliger pa Hjortestien 2-4,
hvor private haver og ét af to felles opholds-
arealer ligger ud mod Mgrkhgj Bygade, samt
reekkehuset, som ligger syd for de almene boli-
gers faelles opholdsareal. P3 disse ejendomme
vurderes skyggen at indtraeffe omkring 1 time
tidligere end med nuvaerende bebyggelse i
forar og efteraret - omkring 3% timer inden sol-
nedgang ca. kl. 18.30. Om sommeren er det
omkring 2 timer tidligere og ca. 4 timer inden
solnedgang ca. kl. 21.00. Skyggepavirkningen
vurderes ogsa at gges fra at omfatte en mindre
del af de faelles opholdsarealer for de almene
boliger til at omfatte stgrste delen af opholds-
arealerne. Skyggevirkningen pa opholdsarea-
lerne er i mindre grad bergrt resten af dagen,
hvor det i morgentimerne er de tilknyttede lave
boliger, som har slagskygge mod vest pa de
udendgrs opholdsarealer.

Pavirkningen af opholdsarealer i den vestlige
del af Hjortestien 2-4 vurderes ud fra skyggepa-
virkningens lzengde og omfang at vaere af nega-
tiv karakter. Ud fra betragtningen om, at disse
opholdsarealer ligger i sol den st@rste del af da-
gen, og sammenholdt med, at de tilknyttede
bebyggelser selv skygger for de private haver
tilknyttet de almene boliger langs Hjortestien,
sa vurderes pavirkningen ikke at vaere fremmed
i omradet eller af en vaesentlig karakter.

| aftentimerne i sommerperioden nar slag-
skyggen syd@st om de fremtidige bygninger og
pavirker raekkehus ved Hjortestien og Mgrkhgj
Bygade samt et af parcelhusene (se Illustration
2 og lllustration 4). Dette er dog i begraenset
omfang, hvor skyggepavirkningen indtreeffer
ca. 1 time tidligere end med nuvaerende
forhold, ca. 2 timer inden solnedgang. Det
vurderes dog uanset at have negativ karakter.

Der er undervejs i planlaegningen indarbejdet
og justeret pa tiltag, for at mindske om
pavirkningen. Bygningshgjden er skaleret ned
mod Mgrkhgj Bygade og Hjortestien, og
bygningstypologierne med 45° sadeltag eller
gavlhuse mod bygaden skal medvirke til, at
skyggen traekkes laengere tilbage eller brydes
op. Samlet set vurderes pavirkningen at vaere
af negativ men ikke af vaesentlig karakter.
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Hlustration 3. Skyggepavirkninger med eksisterende
(venstre) og fremtidige bygninger (hgjre) 21. marts
2023 kl. 15.-17.00 (fra gverst til nederst).

4

llustration 4. Skyggepdvirkninger den 21. juni 2023
kl. 17.00 (nr. 1 - eksisterende og 2 — fremtidige) og
kl. 20.00 (nr. 3 — eksisterende og 4 - fremtidige).
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Trafikstgj

Planomradet er i Kommuneplan 2021 kortlagt
som omradet stgjbelastet af trafik (se Kort 1).

Kort 1. Stgjkort fra Kommuneplan 2021. Gule omrader
overholder stgjgraenserne.

Da lokalplanen giver mulighed for etablering af
stgjfglsom anvendelse i omradet i form af
etageboliger, er det relevant at vurdere pavirk-
ningen af fremtidige beboere i omradet. Trafik-
stgj genereret af kommende brug af omradet
vurderes derimod ikke at medfgre en seerlig
2ndring af stgjbilledet i forhold til geeldende
muligheder i lokalplan 133.

| Planloven er forudsaetningen for planlaegning
for stgjfglsom anvendelse pa stpjbelastede are-
aler, at Miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj
bliver overholdt. Denne forudsaetning er gengi-
vet i Gladsaxes Kommuneplan 2021 og stgjbe-
lastning af boliger og lignende er et generelt fo-
kus i flere af kommunens politikker, strategier
og planer. Dertil er bl.a. statsveje, herunder Hil-
lersdmotorvejen, af national interesse, hvor
kommuner ved planlaegning for stgjfglsom an-
vendelse omkring disse skal kunne overholde
Miljgstyrelsens greenseveaerdier for stgj.

Pa baggrund af malsaetningerne navnt ovenfor
er der i vurderingen vaegt pa, om der kan sand-
synligggres, at fremtidig stgjfglsom anvendelse
kan overholde stgjgraenseveaerdierne og pavirk-
ningen derved ikke er af vaesentlig negativ ka-
rakter. Da planlaegningen er omfattet af planlo-
vens lempede stgjgraenser, hvor stgjniveauet
males pa udendgrs opholdsarealer og i sove- og
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opholdsrum indendgrs med abne vinduer, sa er
disse stpjgraenser pa henholdsvis Lden 58 dB og
Lden 46 dB brugt som indikatorer.

| forbindelse med planlaegningen er der udfgrt
en trafikstgjanalyse [8]. Af stgjanalysen frem-

gar, at stgjbelastningen af omradet til blandet
bolig og erhverv ved fremskrivning af trafikken
til ar 2033 vil gges med 0,2-0,5 dB (se lllustra-

tion 5).

/Ilustrbt)’on 5. Stgjkonturkort 1,5 meter over terraen
med nuvaerende bebyggelse (Gr 2033) [8].

| lokalplan 256 forudseetter planens
disponering af delomrade 1, at udendgrs
opholdsarealer bliver stgjskaermet, og at
bebyggelsen bliver stgjisoleret, for at sikre at
stgjniveauet er overholdt.

Stgjniveauet pa facaden vil i et fremtidigt
trafikscenarie vaere hgjest pa de gvre etager ud
mod Gladsaxe Mgllevej, hvor niveauet
beregnes op til Lden 69 dB (se Illustration 7 pa
naeste side). For at overholde disse krav skal
der ved dimensionering af facaderne sikres, at
der veelges vinduer med passende gode
lydruder, og at der i et ngdvendigt omfang
etableres effektive lydsluser ved vindues-
abninger, sdsom russervinduer for at sikre
stgjniveau pa maks. 46 dB ved abne vinduer. |
analysen er oplyst, at der findes eksempler,
hvor dette er Igst i lignende situationer.



Vejste, Lyen

70 <=

pa facader
[dB]
52
52 <= 55
55 <= < 58 .
58 <= < @1 M, i
61 . 7 54 I k.
64 <= < 67 { P
67 <= < 70 % L \ 1
< %

Hlustration 7. Vejstaj pd facader mod Gladsaxe Mglle-
vej (Gr 2033) [8].

| bebyggelsens gardrum viser beregningerne, at
det er muligt at indrette udendgrs opholds-
arealer med et stgjniveau pa maks. 58 dB ved
brug af bebyggelsen som stgjskaerm (se
Illustration 2 og lllustration 4). For at undga
overskridelse af trafikstgj pa udendgrs
opholdsarealer og indendgrs i sove- og
opholdsarealer stilles forudszetning for
ibrugtagning af etageboliger, at stgjgraense-
vaerdien overholdes. Der stilles yderligere krav
til stgjisolering af facaden og til indretning af
omradet i gardstruktur, hvor den stgjisolerede
bebyggelse skeermer for opholdsarealer.

Samlet vurderes, at med de planlagte
foranstaltninger kan stgjgreenseveerdierne for
trafikstgj overholdes i omradet. Pavirkningen
vurderes hverken at vaere af positiv eller
negativ karakter.
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e

lllustration 6. St@gjkonturkort 1,5 m over terraeen med
fremtidig bebyggelse inkl. samtlige bygningsrefleksio-
ner (Gr 2033).

lllustration 8. Detaljerede beregningsresultater i den
vestlige (gverste) og astlige (nederste) del af omradet.



Trafikafvikling

Planomradet har vejadgang til Sydmarken, hvor
fra der er kort afstand til Gladsaxe Mgllevej
mod vest og til- og frakgrselsramperne til
Hillersdmotorvejen umiddelbart syd for
planomradet (se Kort 2), som er steerkt belastet
i myldretiden i dag.

Kort 2. Lokalplanens afgraensning og overordnede veje.

Planlaegningen giver mulighed for en
omdannelse af delomrdde 1 i lokalplanen,
deriblandt ny vejadgang fra Gladsaxe Mgllevej
til Mgrkhgj Bygade. | forbindelse med
lokalplanen er ogsa indgaet en
udbygningsaftale om vejanlaeg. Derfor er det
relevant at vurdere, om planlagningen far
betydning for afviklingen af trafikken pa vejene
i omradet.

Overordnet er der national interesse i statslige
vejanlaeg, hvor byudvikling skal tage hensyn til
offentlige investeringer i transportinfrastruktur
med bl.a. fokus pa trafikale konsekvenser for
statsveje sasom Hillergdmotorvejen. | Gladsaxe
Kommune arbejdes med trafikhierarki, hvori
Gladsaxe Mgllevej er primaervej og Sydmarken
og Mgrkhgj Bygade er erhvervsveje.

Med afszet i ovenfornaevnte malsaetninger for
trafikafviklingen har fokus i vurderingen veeret
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pa, om planlaegningen giver anledning til at
forveerre traengslen i myldretiden pa Gladsaxe
Mgllevej og Sydmarken og derved har en
negativ pavirkning. Til vurdering af
pavirkningen er undersggt belastning og
k#dannelser i forhold til forskellige scenarier og
forsinkelser i forhold til gennemkgrsler af disse
scenarier. | den forbindelse er udarbejdet en
trafiksimulering for at afklare pavirkningen.

| trafiksimuleringen er undersggt tidligere
planer om lyssignal pa Gladsaxe Mgllevej og
undersggt andre alternativer, hvor
trafikafviklingen tager hensyn til den
overordnede vejstruktur/trafikhierarkiet i
omradet. Der konstateres, at forholdene i dag
er ringe, hvor der i dag er store
afviklingsproblemer pa Gladsaxe Mgllevej,
motorvejsramperne og Sydmarken til omradet
om morgenen og isaer fra omradet om
eftermiddagen grundet erhvervstrafik. Den nye
trafikale belastning som fglge af den nye
anvendelse med planleegningen beregnes
imidlertid at vaere det samme som med
mulighederne i geeldende lokalplan for
forskningserhverv i omradet.

Med et gget antal boliger i omradet er
potentiale for, at en del af trafikken kgrer fra
omradet om morgenen og til omradet om
eftermiddagen. Det kan derved skabe en
positiv pavirkning i forhold til trafikafviklingen
under geeldende muligheder for erhverv, hvor
trafikken kgrer til omradet om morgenen og fra
omradet om eftermiddagen.

| trafikanalysen anbefales en lgsning med
lyskryds pa Sydmarken/Mgrkhgj Bygade for at
sikre, at trafik kan komme fra Mgrkhgj Bygade
omradet (se lllustration 9 pa naeste side). Det
suppleres med ny vejadgang fra Gladsaxe
Mgllevej til Mgrkhgj Bygade med egen
svingbane, vigepligt og hgjre ind/udkgrsel.
Denne Igsning medfgrer generelt de korteste
rejsetider i omradet i forhold til de andre
undersggte Igsninger. Den anbefalede Igsning
er arbejdet videre med i planlaegningen.

| forbindelse med skitsering af hvordan
scenariet kan udformes er det blevet klart at
etablering af et signal ved Sydmarken/Mgrkhgj



Bygade vil kraeve stor indgriben i de
omkringliggende arealer. Det skyldes blandt
andet behov for cykelinfrastruktur og
svingbaner. Behovet for arealerhvervelse af
blandt andet grgnne arealer med treeer,
tekniske underjordiske tankanlaeg samt
erhvervsgrunde, samt risiko for forsinkelser for
den eksisterende erhvervstrafik pa Sydmarken
vurderes ikke at std mal med de gevinster, som
et signalanleeg giver. Skitseringsprocessen har
derfor fgrt frem til en revideret Igsning med
midterheller pa Sydmarken og fortsat vigepligt
for trafikken pa Mgrkhgj Bygade mod
Sydmarken.

]

lllustration 9. Principper for trafikanalysens scenarie 4.

@get trafik vil alt andet lige pavirke der, hvor
trafikafviklingen er mest belastet, dvs. om
morgenen pa ramperne fra motorvejen til
Gladsaxe Mgllevej og om eftermiddagen fra
Sydmarken og Gladsaxe Mglleve; til
motorvejskrydset ved Mgrkhgjvej. Dog
vurderes fuldudnyttelse af eksisterende plan at
medfgre omkring samme belastning af
vejnettet som med forslag til lokalplan 256 som
tidligere naevnt. Pavirkningen vurderes derfor
at veere hverken positiv eller negativ.

For at sikre, at trafikken kan afvikles trygt og
sikkert (herunder blgde trafikanter) arbejder
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kommunen med midterheller pa Sydmarken.
Lokalplanen stiller dertil krav om ny vejadgang
mellem Gladsaxe Mgllevej og M@rkhgj Bygade i
forlaengelse af Hjortestien, som skal afhjaelpe
belastningen af trafik pd Sydmarken. Del af
dette anlaeg ligger ligeledes uden for
lokalplanens omrade samt forudsaetter tiltag
efter faerdselsloven, herunder hgjre
ind/udkgrsel.

Den samlede vurdering er, at enhver stigning i
trafikken i omradet vil medfgre en negativ
pavirkning af trafikafviklingen. Imidlertid
vurderes trafikken med forslag til lokalplan 256
at veere samme som med geldende lokalplan
133. Med forslag til lokalplan 256 er imidlertid
potentiale for, at kgrselsretningen gar fra
omradet om morgenen og til omradet om
eftermiddagen, hvorimod eksisterende
trafikafviklingsproblemer er til omradet om
morgenen og fra omradet om eftermiddagen.
Med lokalplan 133 vil trafikken i omradet
forstaerke nuvaerende afviklingsmgnster. Den
samlede vurdering er derfor, at
trafikpavirkningen af det overordnede vejnet
(Gladsaxe Mgllevej og Hillergdmotorvejen)
hverken er positiv eller negativ i forhold til
geldende muligheder med lokalplan 133.



Oversvgmmelsesrisiko

Planomradet er udpeget som vaerende i risiko
for oversvgmmelse og jeevnfgr kommunens
nedsivningskort er omradet delvist darligt eg-
net og delvist uegnet til nedsivning. Delomrade
1ilokalplanen bestar af matriklerne 8av, 8bm,
8bz, 9k, 9v, 9g og 9u, hvor planen giver mulig-
hed for gget bebyggelse og udmatrikulering pa
mindre byggefelter. Omradet er i dag faellesklo-
akeret, men hele Gladsaxe Kommune skal over
tid udbygges med separatsystem. | spildevands-
planen er aflgbskoefficienten 1/6 og 1/3 for
forskellige matrikler i delomradet Allerede i dag
er der udfordringer ved de st@rre regnhaendel-
ser, da aflgbssystemerne i Gladsaxe er anlagt
for mange ar siden og befaestelsen er blevet
gget. Udover den ggede maengde nedbgr, sa er
planomradet udfordret af hgjtstaende grund-
vand (1-2 m under terraen). Derfor er det rele-
vant med en vurdering af oversvgmmelsesrisi-
koen ved planernes realisering.

Det er en national interesse at nedbringe risiko
i forbindelse med oversvgmmelser fra blandet
andet regn og grundvand for hvert vanddistrikt
[Henvisning!]. Gladsaxe Kommunes Spilde-
vandsplan 2021 indeholder malszaetninger om,
at handteringen af regnvand skal reducere
overlgb fra faelleskloak til vandlgb, sger og ha-
vet. Dette skal sikre et bedre vandmiljg og at de
nationale krav i Statens vandomradeplaner op-
fyldes. Samtidig skal bygninger og infrastruktur
sikres mod skader som fglge af oversvgmmel-
ser. Lgsningerne til handtering af regnvand skal
bidrage til udviklingen af en baeredygtig by, der
er robust over for fremtidens klimazandringer.
Regnvand skal, hvor det er muligt, handteres
pa overfladen, sa det er synligt i bybilledet, un-
derstgtter bynatur og bidrager med rekreativ
veerdi. Kommunens malsatninger i Kommune-
plan 2021 afspejler malsaetningerne i spilde-
vandsplanen.

| vurderingen er undersggt, om planlaegningen
giver anledning til gget risiko for oversvgm-
melse i neeromradet og derved medfgre en ne-
gativ pavirkning. Til vurderingen af pavirknin-
gen er undersggt for handtering af regnvand
ved 10 ars-handelse og oversvgmmelsesrisici
ved 100-ars-regn. Kommunens vurderingen af
risikoen for oversvgmmelser i forbindelse med
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kraftig regn og skybrud er baseret pa DMI’s Kli-
maatlas. Klimaatlasset indeholder data, som gi-
ver et bud pa, hvor der er szerlig risiko for sky-
brud - og hermed risiko for oversvgmmelser i
fremtiden. Bade arsnedbgren og nedbgren i
ekstremhaendelserne forventes at stige. Ifglge
klimaatlas forventes timenedbgren for 2- til
100-arshaendelserne at stige med 11-26 % i
midten af arhundredet og med 4-10 % for
dggnnedbgren (RCP4.5). | forhold til ekstre-
merne, hvor regnen falder med stor intensitet,
er det mest retvisende at kigge pa timenedbg-
ren. Selv de mindre gentagelsesperioder, 5- og
10-arshandelserne, som ligger indenfor det
serviceniveau aflgbssystemerne skal overholde,
viser stigninger pa cirka 14 %. Bygherren har
faet udarbejdet en regnvandshandteringsplan
for byomdannelsesprojektet (mat. nr. 9u og
9q), der blandt andet viser eksisterende og
fremtidige strégmningsveje og oversvgmmelser
ud fra en screeningsmetode (SCALGO), og med
anvendelse af Spildevandskomiteens skrifter i
forhold til nedbgrsmaengder og klimafaktorer.

Lokalplan 256 giver mulighed for at gge bebyg-
gelsesprocenten og for at etablere flere p-area-
ler, og dermed en hgjere befaestelsesgrad. Det
giver stgrre udfordringer med overfladeaf-
stremning i forbindelse med regnhaendelser.
Som fglge af klimaforandringerne forventes
vinternedbgren at vaere steget med 10 % i
2050, og den potentielle fordampning forven-
tes kun at stige godt 1 % om vinteren (Klimaat-
lasset). Nedbgrsoverskuddet vil derfor blive
endnu st@rre i vinterperioden, hvilket betyder,
at grundvandsdannelsen og afstrgmningen
begge vil gges. Der skal tages hgjde for grund-
vandsdannelsen og afstrgmningen i forbindelse
med regnvandshandtering i planomradet.

Lokalplanens fastlaegger ikke en detaljeret situ-
ationsplan, men udbygningen af omradet for-
ventes at overstige aflgbskoefficienten pa 1/6.
Derfor forudsaettes det, at der skal ske forsin-
kelse fra hele projektomradet. Der er ikke lavet
nogen befastelsesberegning for omradet, men
antaget at alle kvadratmeterne fra projektom-
radet skal aflede regnvand. Det reelle tal for-
ventes at vaere mindre, og fordelt pa byggefel-
ter. Den endelige udregning baseret pa bygge-



felter skal fremsendes til myndigheden i forbin-
delse med ans@gning om tilslutningstilladelse.
Der vil ifm. byggeriet blive stillet krav om pas-
sende forsinkelse af regnvandsafledningen. Det
ma derfor forventes, at den i en fremtidig situa-
tion vil vaere bedre end under de eksisterende
forhold, sa belastningen med overlgb til Faest-
ningskanalen forbedres marginalt. Ved en gget
befaestelse vil grundvandsdannelsen blive min-
dre i omradet, da mere regnvand vil blive afledt
vaek fra omradet.

Omradet er i dag pavirket af terraennaert grund-
vand. Der skal vaere seerligt fokus pa grund-
vandsspejlet i forbindelse med etablering af
draen - maske saerligt ved byggefelt 2, hvor der
tillades parkeringskaelder. Planomradet er der-
udover udfordret af hgjtstaende grundvand (1-
2 m under terraen). Planomradet er generelt
svagt skranende mod syd og har én st@rre ude-
fra kommende strgmningsvej, som krydser ind
over projektomradet. Strgmningsvejen som
krydser ind over projektet, har et opland pa 0,9
km2 og skal dirigeres uden om de kommende
bygninger. Strgmningsvejen skal derudover
0gsa handteres pa en sadan made, at kom-
mende andringer i omradet ikke giver yderli-
gere gene for nabomatrikler.

Ved status quo vil risikoen for oversvgmmelser
i planomradet veere stigende pa grund af klima-
forandringerne. Pavirkningen ved O-alternativet
(sandsynlig udvikling af omradet, hvis planerne
ikke vedtages) vurderes derfor at veere den
samme som ved eksisterende forhold.

Der findes flere foranstaltninger, som er mulige
at arbejde med. Pa grund af den nuveerende
faelleskloakering skal systemer til handtering af
regnvand, som minimum anlaegges til at kunne
handtere en 10-ars-regnhaendelse. Derudover
kraeves en redeggrelse for situationen under en
100-ars-regn. Der vil fra delomrader formentlig
skulle skabes forsinkelsesvolumener, sa aflgbs-
retten kan overholdes. Den endelige forsinkel-
sesberegning m.v. skal laves i forbindelse med
projekteringen.

Felgende afvaergeforanstaltninger er relevante
at arbejde med i selve projekteringen:
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e Minimere befaestelsen og anvende perme-
able (vandgennemtraengelige) belagninger

e Placering af nye byggefelter og fastsattelse
af sokkelkoter skal tage hensyn til eksiste-
rende terraen.

e Forsinkelse og fordampning af regnvand.
Lokalplanen stiller krav om, at regnvandet
skal handteres pa rekreativ vis pa terraen
inden udledning til det offentlige aflgbssy-
stem.

e Hvis det kan dokumentere, at der ikke kan
skabes volumen til al regnvand i overflade-
Igsninger, kan der etableres underjordiske
bassiner.

e Huvis eksisterende strgmningsveje andres,
skal det sikres, at dette ikke forveerrer situ-
ationen for nedstrgms omrader. Fx at eksi-
sterende lavninger indarbejdes i forsinkel-
sen, hvis lavninger udgar ift. terreenregule-
ring.

e /ndrede stremningsveje skal tilpasses i for-
hold til de nye bygninger, sa de ikke over-
svpmmes.

e Bygninger og tekniske anlag skal sikres
mod skader fra terreennaert grundvand.

Bygherre er blevet bedt om at levere en regn-
vandshandteringsplan. Fglgende afsnit er ud-
drag fra planen:

Ved projektets gennemfarelse sikres omrdadet
med separatkloakering op til en 10 drs regn-
haendelse i overensstemmelse med forsynin-
gens serviceniveau for feelleskloakerede omrd-
der. Ved ekstremregn-haendelser sikres nabo-
matriklerne imod ekstremregn og overflade-
vand hdndteres vaek fra de fremtidige bygnin-
ger med lavninger i terraen og fald vaek fra byg-
ningerne.

Den eksisterende strgmningsvej pa tvaers af
matriklen sikres pd terraen og ledes ud i samme
omrdde som de eksisterende forhold.

Samlet set er vurderingen, at planernes pavirk-
ning af oversvgmmelsesrisikoen i udgangspunk-
tet er af negativ karakter, da der er mulighed
for gget bebyggelse i omradet, men at pavirk-
ningen kan reduceres i projekteringen med de
afvaergeforanstaltninger, som er naevnt.



Virksomheder

Der ligger en raekke virksomheder i og ved
planlaegningsomradet, herunder produktions-
virksomheder. Da lokalplanen giver mulighed
for forureningsfglsom anvendelse med etage-
boliger, kontorer o.lign. er det relevant at vur-
dere pavirkningen dels pa fremtidig forure-
ningsfglsom anvendelse og pa virksomheder-
nes drift og udviklingsmuligheder med henblik
pa at afklare eventuelle miljgkonflikter.

Der findes en raekke relevante miljgmalsaetnin-
ger, hvor Planloven stiller krav om, at forure-
ningsfglsom anvendelse skal sikres mod gener
fra stgj, stgv, lugt og anden luftforurening. Der
er ogsa en national interesse i at beskytte pro-
duktionsvirksomhedernes drift og udviklings-
muligheder. Klagenaevnets praksis og udtalelse
fra tilsynsmyndigheden har vist, at udviklings-
muligheder omfatter virksomhedens gaeldende
miljggodkendelse. Bolig- og Planstyrelsen har i
2022 oplyst kommunen, at virksomheder af na-
tional interesse beliggende i Gladsaxe Kom-
mune er AGC Biologics, GEA Proces Enginee-
ring, PPG Coatings, Novozymes, Novo Nordisk
og Alfa Laval. Slutteligt indeholder Kommune-
plan 2021 ogsa retningslinjer om, at indenfor
de udpegede konsekvensomrader for produkti-
onserhverv, kan der ikke etableres forurenings-
felsom anvendelse medmindre miljglovgivnin-
gens til enhver tid geeldende greensevaerdier
kan overholdes saledes, at virksomhedernes
drifts- og udviklingsmuligheder ikke forringes.

Pa baggrund af miljgmalsaetningerne gar vurde-
ringen pa, om planlagningen pavirker virksom-
hedernes eksisterende drift og geeldende miljg-
godkendelser og kan medfgre skaerpede miljg-
krav for virksomheden. Vurderingen tager der-
for afsaet i de relevante stgjgreensevardier fra
Miljgstyrelsen og krav om afstand til afkast fra
autolakeringsvirksomheder i henhold til auto-
veerkstedsbekendtggrelsen.

| forbindelse med vurderingen er foretaget en
screening af samtlige virksomheder i og ved
planomradet for at vurdere, hvilke kunne vaere
relevante [9]. Pa den baggrund er foretaget en
kortlaegning af samtlige virksomheder i plan-
omradet og i relevant omfang uden for plan-
omradet, herunder virksomheder med afkast
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og produktionsvirksomheder [10], udf@rt scree-
ning og st@jberegninger [11] for at afklare, om
der er konflikt med eksisterende drift og geel-
dende miljpgodkendelser og slutteligt udfgrt
screening og enkelte spredningsberegninger
[12] for at afklare, om fglsom anvendelse i lo-
kalplanomradet vil introducere en sensitiv re-
ceptor taettere pa virksomheder med luftaf-
kast.

Pa baggrund af kortlaegninger og analyser er
vurderet, at udbygning af delomrade 1 til blan-
det bolig og erhverv i omradet vil kunne have
konflikt med virksomheden Oldenborg Stillad-
ser pa Sydmarken 29 og Sgborg Autoophug og
Au2lakering.dk pa Sydmarken 35 (se Kort 3).

Kort 3. Lokalplanafgraensning med ejendommene Syd-
marken 29 og 35 indtegnet.

Oldenborg Stilladser har stgjende aktiviteter fra
kl. 06 og pafgrer den gstlige del af delomrade 1
et stgjniveau over dags- og nattestgjgransen
for omradetype 3 (omrader til blandet bolig og
erhvervsbebyggelse). | morgentimerne (natte-
stpjgraensen) viser beregningerne, at stgjni-
veauet pa facaden bebyggelsen ud til Hgje
Gladsaxe Park vil vaere pa vil veere op til 48 dB
og 40-45 dB i gardrum (se Illustration 10 og Illu-
stration 11 pa naeste side), hvor der planlaegges
udendgrs opholdsarealer. | dagtimerne kan
greensevaerdien i del af gadrdrummet i byggefelt
6 ligge mellem 40-50 dB (se lllustration 12 pa
naeste side).


https://Au2lakering.dk

Hlustration 10. St@j fra Oldenborg Stilladser pé facade i
natperioden (inkl. impulstillaeg), hvor rgd og orange er
over Miljgstyrelsens stgjgraenser [11].

Hlustration 11. Stgjudbredelse fra O[denborg Stilladser
i natperioden (1,5 m over terraen, inkl. impulstillaeg).
Rad og orange er over Miljgstyrelsen stgjgreenser [11].

- g L)
llustration 12. Stgjudbredelse fra Oldenborg Stilladser
i dagperioden (1,5 m over terraen, inkl. impulstillaeg).
Rad og orange er over Miljgstyrelsen stgjgraenser)

[11].

Der vil saledes uden foranstaltninger vaere en
vaesentlig negativ pavirkning af fremtidige an-
vendelser i omradet, som kan forarsage skaer-
pede miljgkrav for virksomheden.

Au2lakering.dk er omfattet af autoveerksteds-
bekendtggrelsen og har et afkast fra en autola-
keringskabine pa ejendommen, hvor der er
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krav om 100 meter afstand til forureningsfgl-
som anvendelse. Afkastet raekker saledes ind i
den nordlige del af delomrade 1 og omfatter
del af det grgnne areal ud til Mgrkhgj Bygade
mod vest og den nordlige del af lokalplanens
byggefelt 7; vest for parkeringshuset.

ade - Fasel+2
ydel

gt

Hlustration 13. Placering aof luftafkast tilhgrende Au2la-
kering.dk pGd Sydmarken 35 med tidligere plangrundlag
indtegnet [9].

Forureningsfglsom anvendelse inden for denne
zone vil saledes veere i konflikt med virksomhe-
dens afkast og saledes vurderes at vaere af vee-
sentlig negativ pavirkning.

Sgborg Autoophug ligger pa samme matrikel
som Au2lakering.dk og har miljggodkendelse til
60 dB i skel hele dggnet; men har mindre stgj i
dag. Dog vurderes graenseveaerdien pa 55 dB(A)
for blandet bolig og erhverv at kunne overhol-
des pga. afstanden og bebyggelsen mellem
virksomheden og den stgjfglsomme anven-
delse.

For at sikre fremtidig anvendelse mod stgj- og
luft/lugtgener og ligeledes virksomhedernes
drift og udviklingsmuligheder, er krav om, at
forureningsfglsom anvendelse i delomrade 1
skal overholde graensevaerdierne for stgj og for
byggefelt 7 overholde graeenseveerdier for lugt
fra afkastet pa Sydmarken 35.

Ved indretningen af lokalplanomradet er sikret,
at erhvervsbebyggelse og parkeringshus i fem
etager skal etableres som buffer internt i lokal-
planomradet, som skal tage stgj fra Sgborg Au-
toophug. For de gvrige nye bebyggelser i byg-
gefelt 1-6 stilles krav om stgjisolering af facader


https://Au2lakering.dk
https://kering.dk
https://Au2lakering.dk

til stejfglsom anvendelse og bebyggelse i gard-
struktur med udendgrs opholdsarealer i
gardrum, hvor bygningerne fungerer som stgj-
skaerm.

| den nordlige del af delomrade 1 er udpeget
omrade til ikke forureningsfglsom anvendelse
samt stillet krav om hermetisk lukket bebyg-
gelse til erhverv og mekanisk ventilation for at
sikre afstandskrav til afkast tilhgrende Au2lake-
ring.dk.

Der har tidligere veeret i planerne, at ramme-
omrade 17E8 og 17E10 skulle andres til hen-
holdsvis bolig og blandet bolig og erhverv.
Dette blev @&ndret af hensyn til AGC Biologics,
hvorefter der blev lagt op til, at rammeomrade
17E8 skulle udvides til at omfatte Mgrkhgj By-
gade 30. Det viste sig imidlertid at rykke kom-
muneplanrammen taettere pa AGC Biologics, og
dette udgik derfor af planen og de eksisterende
rammer fastholdes. Gennemgang af de gvrige
produktionsvirksomheder har ikke vist konflikt.

Den samlede vurdering er, at planlaagningen
for blandet bolig og erhverv i delomrade 1 for-
udsaetter, at der gennemfgres foranstaltninger
for at undga veesentlig negative konsekvenser
for eksisterende virksomheders drift og udvik-
lingsmuligheder (galdende miljggodkendelser).
Imidlertid vurderes det med de i planen indar-
bejdede foranstaltninger for at sikre fremtidige
anvendelser mod stgjgener og luftforurening
og ligeledes virksomhederne mod skaerpede
miljgkrav, og derved vurderes pavirkningen at
vaere hverken af positiv eller negativ karakter.

Produktionsvirksomheder af national inte-
resse

Seerligt for virksomheder af national interesse,
sa ligger AGC Biologics, GEA Proces Engineering
og PPG Coatings Danmark i naerheden af plan-
omradet (se Kort 4).
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Kort 4. Placering af produktionsvirksomheder af natio-
nal interesse ved planomradet.

AGC Biologics er omfattet af revurderet miljg-
godkendelse fra 2019, som Miljgstyrelsen er
myndighed pa. | miljggodkendelsen er indskre-
vet stgjvilkar, hvor blandet bolig og erhvervs-
rammen 17E8 fremgar. Da planlaegningen ikke
&ndrer pa den i kommuneplanen planlagte an-
vendelse vurderes der ikke at vaere konflikt
mellem virksomheden og lokalplanen.

GEA Proces Engineering ligger taettere pa eta-
geboligerne pa Hgje Gladsaxe og bgrnehaven
Hyldegarden. Miljgbelastningen hos virksomhe-
den er dog tilknyttet spildevand i forbindelse
med prgvetgrring, hvor der er spildevandstilla-
delse og tilsyn. Grundet karakteren af virksom-
hedens drift og placering i forhold til etageboli-
gerne og bgrnehaven vurderes der derfor ikke
at vaere konflikt mellem virksomheden og lokal-
planlaegningen.

PPG Coatings Danmark er omfattet af miljggod-
kendelse fra 2010 og har dggndriftsproduktion.
De har stgjgraenser sat for etageboligerne i
Hgje Gladsaxe, som ligger teettere end delom-
rade 1. Der vurderes derfor ikke at veere kon-
flikt mellem virksomheden og lokalplanlaegnin-
gen.
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